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Grunderwerb

Vor der Baumalinahme steht der Grunderwerb

Jedes StraRenbauvorhaben benétigt Grund und Boden. Der daflir benétigte Flachenbedarf wird zunachst im Rahmen der
Planung ermittelt. Wenn das sogenannte 6ffentliche Baurecht durch Planfeststellung hergestellt ist (oder in Fallen von
unwesentlicher Bedeutung die Entbehrlichkeit einer solchen Entscheidung festgestellt wurde) und mit der Realisierung der
BaumaBnahme begonnen werden soll, missen zunachst die daflir nétigen Grundstiicke erworben werden.
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Wertermittlung der Grundstucke

Im Grunderwerbsverzeichnis werden alle von der MaBnahme betroffenen Eigentimer und Flurstiicke nach Art (endgdltiger
Erwerb oder nur vorubergehende Inanspruchnahme, d. h. in der Regel fir die Dauer der Bauarbeiten) und Umfang der
Inanspruchnahme aufgelistet. Der Grunderwerbsplan stellt die Flachen dar. Mit der Ermittlung des Verkehrswertes der
betroffenen Grundstlicke, ggf. auch der darauf stehenden Gebaude, sowie mit der Bemessung der Entschadigung fur evtl.
sonstige Vermdgensnachteile werden gemeindliche Gutachterausschiisse oder Sachverstandige beauftragt.


http://rp.baden-wuerttemberg.de/rps/abt4/ref41/
http://rp.baden-wuerttemberg.de/rpk/abt4/ref41/
http://rp.baden-wuerttemberg.de/rpf/abt4/ref41/
http://rp.baden-wuerttemberg.de/rpt/abt4/ref41/

Entschadigung der Grundstuckseigentumer

Mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern werden Grunderwerbsverhandlungen geflhrt. Ziel ist es, die benétigten
Flachen kauflich zu erwerben (,freihandiger Erwerb“). Bereits vor Abschluss des Kaufvertrages kénnen sich
Strallenbauverwaltung und Eigentliimer sowie sonstige Grundstlicksberechtigte, wie z.B. Pachter im Wege der
Bauerlaubnis darlber einigen, dass zunachst nur der Besitz an der benétigten Flache vorbehaltlich aller
Entschadigungsanspriche zu einem bestimmten Termin Ubergeht, das Eigentum jedoch noch nicht. Auf diese Weise
kann die StraBe gebaut werden, auch wenn Fragen zum Eigentumswechsel und zur Entschadigung noch nicht
abschlieBend geklart sind.

Wenn es keine Einigung gibt...

Ist ein Eigentlimer oder Besitzer nicht bereit, den Besitz eines fir den Bau der Bundes- oder Landesstrale bendtigten
Grundstlicks durch Bauerlaubnis bzw. Kaufvertrag zu Uberlassen, so hat die Enteignungsbehdérde auf Antrag der
Strallenbauverwaltung die Mdglichkeit, den Bund bzw. das Land vorzeitig in den Besitz einzuweisen (Besitzeinweisung).
Wenn im Einzelfall alle Bemihungen um eine einvernehmliche Einigung Uber den Kaufpreis und ggf. weitere
Entschadigungsleistungen (z. B. fir Aufwuchs, Beeintrachtigung eines Gewerbebetriebes, etc.) fehlschlagen, beantragt die
Strallenbauverwaltung ein Enteignungsverfahren. Die Enteignungsbehdrde hat den Auftrag, auf eine gutliche Einigung
hinzuwirken. Kommt diese nicht zustande, ergeht ein Enteignungsbeschluss, der iiber den Ubergang des Eigentums in die
6ffentliche Hand und die Entschadigung entscheidet. Gegen diesen Beschluss steht dem betroffenen Blrger der Rechtsweg
offen.

Weitere Informationen zum Enteignungsverfahren


http://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/seiten/enteignung-entschaedigung/

